PRILOHA ¢. 2 sout&Znich podminek

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Zoopark Chomutov, p.o.

se sidlem: Premyslova 259, 430 01 Chomutov
zastoupeny: Bc. Véra Frycova, feditelkou organizace
IC: 00379719 DIC: CZ00379719  platce DPH: ANO

zapsana v OR vedeném u KS v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 627
bankovni spojeni:  18439441/0100
kontaktni udaje: Jan Kluc¢erovsky, +420 603 499 210

(dale jako ,,Pronajimatel*)

se sidlem: e,
211101110153 1)
IC: DIC: .o,

bankovni SPOJeni:  ......iiiiiiiiii s
kontaktni Gdaje: ..o

(dale jako ,,Najemce™)

dale spole¢né jako ,,Smluvni strany* a jednotlivé jako ,,.Smluvni strana“

uzaviely dale uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisti tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani:

1. Uvodni ujednani
1.1 Pronajimatel je na zékladé ziizovaci listiny vydané STATUTARNIM MESTEM CHOMUTOV dne
19. 04. 2021 ve znéni jejich zmén a dodatkii jakozto vlastnikem aredlu Kamencového jezera, ktery se
nachazi v ul. Tomase ze Stitného, 430 03 Chomutova na pozemcich p.&. viz piiloha 2 (dale jen ,,Areal®)
opravnén k hospodareni s Aredlem a k uzavieni této smlouvy v tomto znéni.

2. Predmét a icel smlouvy
2.1 V Arealu se nachazeji prostory slouzici podnikani a to Sest (6) prodejnich stanki (dale jen ,,Predmét
najmu‘’):

o Ctyistanek (p.¢. 4689/29, p.&. 4689/30),
e stanek Pirat, (p.¢.1701/22),

e stanek Pannini (p.¢. 4689/19),

e (afé bar (p.¢. 1701/18),

e Grillbar (p.¢. 1701/20),
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e Senik (p.¢. 4689/8)
Jednotlivé stanky jsou vyobrazeny v ptiloze ¢. 1 této smlouvy.

2.2 Pronajimatel se zavazuje pienechat Predmét najmu vcetné inventafe, ktery se v dob& pievzeti
Pfedmétu najmu bude nachazet, Kk do¢asnému uzivani Najemci a to za ucelem provozovani
gastronomickych sluzeb a prodeje potravin. Inventaf tvoii soucast Pfedmétu najmu a je-li v této
smlouveé uvadén Pfedmét najmu, tak se rozumi predmét najmu definovany v odst. 2.1. této smlouvy a
inventaf. Seznam inventafe v Pfedmétu najmu bude soucasti Predavaciho protokolu, ktery bude
vytvoren pii pfedani Pfedmétu najmu Najemci. V ptipadé uzivani Pfredmétu najmu v rozporu s tcelu
najmu ze strany Najemce je Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét a to bez vypovédni doby.
V takovém piipadé najem zanika dorucenim vypovédi Najemci.

2.3 Pfedmétem podnikani najemce je hostinska ¢innost a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach
1 az 3 zivnostenského zakona. Prilohou €. 2 této smlouvy je kopie Zivnostenskych opravnéni Najemce
dle tohoto bodu.

3. Doba trvani najmu
3.1 Najemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou a to od 1. 5. 2024 do 30. 9. 2026 (dale jen “Doba
najmu‘).

3.2 S ohledem na sezénni otevieni Arealu v kazdém roce od 1.5. do 30.9. Najemce akceptuje, Ze pouze
Vv tomto obdobi je mozné v Pfedmét ndjmu vyvijet podnikatelskou ¢innost a mit Pfedmét najmu

otevieny.
4., Najemné a platebni podminky
4.1 Roc¢ni najemné za Predmét najmu ¢ini ........ceveeenee. ,- K¢ + prislusna sazba DPH (dale jen
»Najemné®).

4.2 Najemné uvedené v bod¢ 4.1 této smlouvy bude uhrazeno nasledovné:

1. ¢ast Najemného ve vysi 60% z Castky uvedené v bod¢ 4.1 této smlouvy a ptislusné DPH
bude uhrazena do t#i (3) dnd od podpisu této smlouvy v roce 2024 a v dalsich letech najmu
vzdy nejpozdéji do 31.3. piislusného roku, za ktery se najemné pozaduje;

2. ¢ast Najemného ve vysi 40% z Castky uvedené v bodé 4.1 této smlouvy a piislusné DPH
bude uhrazena do 30.6. pfislusného roku, za ktery se najemné pozaduje.

4.3 Najemné je Najemce povinen uhradit v souladu s touto smlouvou na zakladé vystaveného dafiového
dokladu (faktury) ve prospéch bankovniho i¢tu Pronajimatele.

4.4 Castka uvedena v bodé 4.1 této smlouvy jakoz i Gastky uvedené v ¢l. 5 této smlouvy (tvofici soucast
Poplatkli za sluzby) nezahrnuji Castku dané z pfidané hodnoty nebo jinou podobnou danovou
povinnost (dale jen ,,DPH*). DPH bude pfipoCteno k vysSe uvedenym cCastkam v pfislusné vysi.
Néjemni smlouva podle této smlouvy bude podléhat DPH a Néjemce se zavazuje si zachovat svij
status platce DPH béhem celého trvani Doby najmu.
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V piipadé prodleni Najemce s thradou Najemného nebo Poplatkti za sluzby je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,3 % z dluzné castky za kazdy den prodleni az do
okamziku uplného zaplaceni dluzné castky. Timto ujednanim neni dotéeno pravo Pronajimatele na
nahradu skody.

Vysi Najemného mize Pronajimatel jednostranné upravit tak, ze ji zméni o ¢astku odpovidajici
meziroéni mite inflace vyhlasené Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok. Uprava
vyse Najemného mize byt provedena s G¢innosti od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
po kalendainim mésici, ve kterém byla ro¢ni mira inflace zvefejnéna na internetovych strankach
Ceského statistického ufadu. Valorizace podle tohoto ujednani bude Pronajimatelem oznimena
Néjemci zpravidla nejpozdéji 5 (slovy: péti) pracovnich dnd piede dnem uCinnosti piislusného
zvyS$eni, kdyz Najemce se zavazuje platit takto zvySené Najemné.

5. Uhrada nakladi spojenych s naijmem
Krom¢ Najemného bude Najemce Pronajimateli hradit od zahajeni Doby najmu, a po celou Dobu
najmu poplatek za poskytovani sluzeb (dale jen ,,Poplatky za sluzby‘"), jak je definovano v bodé 5.2
a 5.3 této smlouvy.

Naklady na spotiebovanou elektrickou energii a vodné a stoéné bude Najemce hradit mési¢né dle
odeétu spotieby a na zakladé vystaveného danového dokladu (faktury) ve lhuté splatnosti étrnacti (14)
kalendafnich dnli. Cena za elektrickou energii a vodné a stocné bude ve vysi stanovené dodavateli
téchto sluzeb.

Naéklady za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu ve vysi 1.500 K¢ + piislusna sazba DPH mési¢né
(v sezéné 1. 5. — 30. 9.) za kazdy jednotlivy stanek bude Najemce hradit mési¢né na zakladé
vystaveného dafiového dokladu (faktury) ve lhuté splatnosti étrnacti (14) kalendainich dnu.

Pronajimatel nenese zddnou odpovédnost za preruseni dodavek elektrické energie, vody ¢i vypadek
likvidace komunalniho odpadu, kdyz se N4jemce naroku na nahradu skody ¢i jakéhokoliv protiplnéni
zpusobeného prerusenim dodavek vzdava.

6. Jistota

Pro zajisténi ptipadnych zavazkii na stran¢ Najemce vzniklych z této smlouvy se Smluvni strany
dohodly na tihrad¢ Jistoty Najemcem a to ve vysi 20% z ¢astky uvedené v bod¢ 4.1 této smlouvy bez
DPH. Jistota je splatna do tii (3) pracovnich dnti od podpisu této smlouvy a to na et Pronajimatele
¢.u. 43-2164330267/0100 vedeného u Komeréni banka a.s. Dostane-li se Najemce do prodleni s
plnénim jakychkoliv penézitych zavazki vuc¢i Pronajimateli, a to vcetné¢ pfipadnych narokd
Pronajimatele z titulu nahrady Skody, je Pronajimatel opravnén své veskeré pohledavky za Najemcem
jednostranné€ zapocist oproti Jistot¢ a Najemce je poté povinen Jistotu bezodkladné, nejpozdéji vSak
do patnacti (15) kalendainich dni od doruéeni vyzvy Pronajimatele Najemci, doplnit na ¢astku Jistoty
definovanou v prvni vété tohoto odstavce. Pro piipad, Ze Najemce tuto povinnost ve stanovené lhuté
nesplni, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z ¢astky rovnajici se rozdilu
mezi stanovenou Jistinou a jeji skute¢nou vysi nachdzejici se na uctu Pronajimatele a to za kazdy den
prodleni s doplnénim Jistiny do stanovené vyse.
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Pro vylouceni piipadnych pochybnosti se sjednava, ze Néajemce nema narok na piipadné uroky
z ¢astky slozené u Pronajimatele jako Jistota na zéklad€ ujednani odst. 6.1 této smlouvy, kdyZ tohoto
naroku se Najemce vyslovné vzdava.

7. Postoupeni a Podnajem
Néjemce neni opravnén zcela nebo z¢asti prevést nebo postoupit zadna ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této Najemni smlouvy, ani ucinit jakykoli jiny ukon, na jehoz zaklad¢ (vCetné na
zaklad¢ zakona) by doslo k pfechodu Najemcovych prav a povinnosti z této smlouvy, ani podnajmout
cely ¢i ¢ast Predmétu najmu.

8. Stav Piedmétu najmu
N4ajemce si fadné prohlédl Predmét najmu a pfijima je ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni podpisu
této smlouvy. Predani Pfedmétu najmu v souladu s podminkami této smlouvy bude doloZeno v
Predavacim protokolu. Pronajimatel prohlasuje, ze (i) je Pfedmét najmu zpuisobily k uzivani v rozsahu
stanoveném touto smlouvou a Pronajimateli nejsou znamy zadné podstatné vady (skryté, branici
uzivani) a (ii) Pronajimateli nejsou znamy zadné okolnosti a skutecnosti, které by branily fadnému
uzivani Pfedmétu najmu Najemcem.

Néjemce a Pronajimatel podepisi pii pfedani Pfedmétu najmu Piedavaci protokol, v némz budou
uvedeny veskeré polozky predavané Najemci k datu zahajeni najmu a ptipadné vady Predmétu najmu
nebranici jeho uzivani.

9. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k fadnému uzivani
Najemcem v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je povinen zajistit idrzbu a opravy Piedmétu najmu, neni-li k tomuto dle této smlouvy
povinen Najemce.

Pronajimatel neodpovida za vady Predmétu najmu, o kterych v dobé uzavieni této smlouvy Smluvni
strany védeély a které nebrani uzivani véci.

Pronajimatel ma po pfedchozim oznameni N4jemci pravo na kontrolu Predmétu najmu kdykoliv
V pribéhu trvani najmu stejné tak je Najemce povinen umoznit Pronajimateli pfistup do Predmétu
najmu za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby Predmétu najmu. Predchozi oznadmeni
Néjemci se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Néjemce je povinen fadné hradit Najemné a Poplatky za sluzby dle ¢l. 4 a ¢l. 5 této smlouvy stejné tak
jako jina plnéni vzniknuvsi mu z této smlouvy ve vztahu k Pronajimateli.

Néjemce bude uzivat Pfedmét najmu pouze pro ucel uvedeny v této smlouveé. Najemce je povinen
fadn¢ provozovat v Pfedmétu najmu pouze podnikatelskou ¢innost uvedenou v bod¢ 2.2 této smlouvy
a v kazdém ptipad€ v ramci povoleného uzivani popsaného vyse.

Néjemce neni opravnén Piedmét najmu jakymkoliv zpilisobem bez pfedchoziho souhlasu
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Pronajimatele ménit ¢i na ném provadét jakékoliv stavebni prace.

9.8 Najemce bude po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat Pfedmét najmu a jeho okoli v dobrém stavu,
Cisty a uklizeny.

9.9 Béznou udrzbou a bézné opravy Predmétu najmu zajist'uje na své naklady Najemce, a to az do vyse
10.000 K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy piipad bez moznosti zadat po Pronajimateli jakékoliv
protiplnéni.

9.10V ptipadé, ze bude oprava Piedmétu najmu, kterou je dle této smlouvy povinen zajistit Pronajimatel
disledkem nedbalostniho ¢i tmyslného jednani Najemce, nebo kteréhokoliv z jeho zastupct,
pracovnikii, hostli ¢i zaméstnancti, ma Pronajimatel pravo provést opravu této $kody na naklady
Najemce.

9.11V piipadé, kdy Néajemce Vv pribéhu najmu zjisti nebo mohl zjistit, Ze Pfedmét najmu ma vadu, kterou
je povinen odstranit Pronajimatel, je povinen tuto skute¢nost bezodkladné oznamit Pronajimateli.
Pronajimatel nenese odpovédnost za §kodu zptisobenou pozdnim oznamenim existence takové vady
ze strany Najemce.

9.12 Ukaze-li se v prib&hu najmu potieba provést nezbytnou opravu Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti,
kterou nelze odlozit na dobu po skonceni najmu, je Najemce takovou opravu povinen bez nahrady
strpét a to i v pfipadé€, kdy mu provedeni opravy omezi ¢i stizi vykon jeho prav vyplyvajicich z této
smlouvy.

9.13 Najemce je povinen dodrzovat veskeré pozarni, bezpe¢nostni, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani Pfedmétu najmu, poskytovat souéinnost spravnim organtim v souvislosti
S jejich Cinnosti a hradit pfipadné sankce ud€lené pfisluSnymi spravnimi organy. V piipadé zjisténi
poruSeni téchto povinnosti Najemce je Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét, a to bez
vypovédni doby. V takovém piipad€ ndjem zanikd dorucenim vypovedi Najemci.

9.14 Najemce je povinen provozovat Piedmét najmu v souladu s provoznim fadem Areéalu, zejména
dodrzovat noc¢ni klid mezi 22.00 az 8.00 hodin.

9.15Najemce dale bere na védomi, ze Areal je v souladu s jeho aktualnim provoznim fadem kazdy den
mimo jeho oteviraci dobu uzaviran.

9.16 Najemce je povinen zajistit provoz gastronomickych sluzeb ve vSech stancich, které jsou Pfedmétem
najmu, V obdobi od 1.5. do 30.9. kazdého roku a to v oteviraci dobé Aredlu, se kterou byl Najemce
fadn¢ seznamen, kdyz zavieni jakéhokoliv stanku je mozné pouze po piedchozi dohodé¢ s
Pronajimatelem. V pfipadé zjisténého opakovaného poruSovani této povinnosti Nijemce je
Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédet bez vypoveédni doby. V takovém piipad€ ndjem zanika
dorucenim vypoveédi Najemci.

9.17 N4jemce nesmi pii vykonu své ¢innosti pouzivat palmovy olej a na vyzvu Pronajimatele je povinen
fadn¢ dolozit jakym ekologickym zptisobem jsou oleje pouzité pii vykonu jeho ¢innosti v ramci této
smlouvy likvidovany.

9.18 Najemce je povinen respektovat smluvni vztah Pronajimatele s dodavatelem zmrzliny spole¢nosti
Bidfood Czech Republic s.r.o., ICO 28234642, se sidlem V Rizovém tdoli 553, Mikovice, 278 01
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Kralupy nad Vltavou a soucasné neni opravnén v ramci své ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy
prodavat nebo jinym zptsobem distribuovat zmrzlinu konkuren¢nich spole¢nosti. Najemce bere na
védomi, ze smluvni dodavatel zmrzliny se miize v prubéhu trvani ndjmu zmenit. V takovém piipade
se povinnosti plynouci Najemci z tohoto bodu smlouvy vztahuji i na nové dodavatele. V piipadé
poruseni povinnosti v tomto bod¢ uvedenych je Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypoveédét bez
vypovédni doby. V takovém piipadé najem zanika doru¢enim vypovédi Najemci.

9.19 Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy uzavienu pojistnou
smlouvu ve vysi pojistného plnéni minimalné 3.000.000 K¢ zahrnujici rizika vyplyvajici z uzivani
Predmétu najmu a upravujici pravo na pojistné plnéni ve prospéch Pronajimatele z diivodu poskozeni,
zniceni, odcizeni ¢i jiného znehodnoceni Pfedmétu ndjmu, jakoz i odpovédnosti za Gjmy na zdravi
osob pohybujicich se v Pfedmétu najmu. Najemce je povinen na vyzadani pojistnou smlouvu
Pronajimateli bezodkladn¢ piedlozit. Najemce je také povinen bezodkladn¢ informovat Pronajimatele
o kterékoliv pojistné udalosti. V piipadé poruSeni jakékoliv povinnosti vtomto bodé uvedené je
Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby. V takovém pripadé najem zanika
doruc¢enim vypovédi Najemci.

9.20 S ohledem na ekologické zajmy Pronajimatele se Najemce zavazuje odebirat kelimky s logem
Pronajimatele na rozlévané napoje od Pronajimatele, kdyZ prava a povinnosti mezi Pronajimatelem a
Néajemce ohledné této problematiky fesi samostatna smlouva.

9.21 Najemce odpovida za vSechny Skody, které zptisobi na Pfedmétu najmu véetné $kod, které zpusobi
jeho zastupci, zaméstnanci, dodavatelé a tfeti osoby. Takové Skody je Ndjemce povinen na sviij naklad
odstranit formou uvedeni do ptivodniho stravu, pokud nebude Smluvnimi stranami pisemné dohodnuto
jinak. V piipadé, ze ¢innosti Najemce vznikne nebo bude vznikat Pronajimateli $koda, je tento
opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. V takovém piipadé najem zanika dorucenim
vypoveédi Ngjemci.

10. Skonceni najmu
10.1 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze ukoncit pouze zptisoby uvedenymi v této smlouvé.
10.2 Pfedné¢ lze tuto smlouvu ukonc¢it dohodou smluvnich stran.

10.3 Tato smlouva mtze byt dale pfed uplynutim sjednané doby ndjmu ukoncena pisemnou vypovedi
Smluvnich stran z nasledujicich divodi:

10.3.1 Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, pokud Néjemce i po piedchozi pisemné
vyzve s poskytnutou lhiitou péti (5) pracovnich dnti ke zjednani napravy i nadéle:

a) uziva Pfedmét najmu v rozporu se smlouvou;

b) porusuje jakoukoliv povinnost stanovenou touto smlouvou vyjma povinnosti, za
jejichz poruseni je mozno vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby;

c) je v prodleni s jakoukoliv platbou dle této smlouvy, tj. zejména Najemného nebo
Poplatkt za sluzby;

d) pozbyde opravnéni nutna k provozovani své ¢innosti,

e) umozni v rozporu s touto smlouvou uzivani Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti treti
osobou;

f) bude v Gpadku nebo vstoupi do likvidace.
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10.3.2 Najemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu, pokud Pronajimatel i po pfedchozi pisemné
vyzve s poskytnutou lhiitou péti (5) pracovnich dnti ke zjednani napravy i nadale:

a) se Pfedmét najmu stane neuzivatelnym a nebude schopen plnit acel této smlouvy po
dobu delsi nez tiicet (30) dni a to z divodl na strané Pronajimatele a Smluvni strany
se nedohodnou na zpiisobu napravy vyjma piipadt, kdy takovy stav byl zplisoben
Néjemcem piip. jeho zastupci, zaméstnanci, dodavateli ¢i hosty.

10.4 Smluvni strany se dohodly, ze vypovédni doba v pfipadé vypovédi dle bodu 10.3 této smlouvy bude
¢init patnact (15) dni a po¢ne béZet dnem nasledujicim po dni, kdy byla vypovéd prokazatelné
doru¢ena druhé Smluvni strané. V ptipadé pochybnosti se dorucenim vypovédi rozumi tieti den
ulozeni zasilky (vypovédi) na posté, pfip. v datové schrance nebo den odepieni prevzeti zasilky
(vypovédi) jejim adresatem.

10.5V ptipad¢ vypovédi této smlouvy ze strany Pronajimatele, je Najemce povinen provést veskeré platby
dle této smlouvy az do dne, ke kterému se smlouva vypovida, tj. az do dne jejiho ukonceni na zakladé
vypovédi. Timto neni dotcen narok Pronajimatele na nahradu Skody.

10.6 V ptipad¢ ukonceni Najmu dle tohoto ¢lanku je Najemce povinen vratit Predmét najmu nejpozdéji do
péti (5) kalendainich dnti ode dne uplynuti vypovédni doby. Pfedmét najmu je odevzdan, je-li obéma
Smluvnimi stranami podepsan Piedavaci protokol, Pronajimatel obdrzi kli¢e od Pfedmétu najmu a je
mu umoznén pristup do Predmétu najmu. Najem Predmétu najmu zanika uplynutim vypovédni doby.

10.7 Najemce je povinen odevzdat Predmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal s piihlédnutim k béZznému
opotiebeni pii béZzném uzivani, a to formou pisemného Pfedavaciho protokolu. V piipadé, Ze Najemce
provedl na Pfedmétu najmu se souhlasem Pronajimatele zmény je povinen odstranit i tyto zmény,
ledaze se Smluvni strany domluvi jinak. Za stavebni ¢i jiné Gpravy provedené Najemcem, které na
zakladé domluvy Smluvnich stran nebudou pii ukonceni ndjmu odstranény, nenalezi N4jemci zadna
nahrada a N3jemce se ji vyslovné vzdava. Stejné tak nendlezi Ndjemci z4dna ndhrada za technické
zafizeni, které bude po vzajemné domluveé Smluvnich stran ponechano na Predmétu najmu a Najemce
se ji vyslovné vzdava.

10.8 V ptipad¢, ze Najemce provedl na Pfedmétu najmu zmény bez souhlasu Pronajimatele, je Najemce
povinen takové zmény odstranit, ledaZze Pronajimatel Najemci sdéli, Ze odstranéni takovych zmén
nezada. Za zmény provedené Najemcem, které provedl bez souhlasu Pronajimatele a které na zakladé
domluvy Smluvnich stran nebudou pii ukonceni ndjmu odstranény, nendlezi Ndjemci zadnd nahrada
a Najemce se ji vyslovné vzdava. Pronajimatel vS§ak mize zadat ndhradu ve vysi sniZzeni hodnoty
Pfedmétu najmu, které bylo zptisobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele.

10.9V piipadé, Ze Najemce nevrati Pfedmét najmu Pronajimateli ve lhité stanovené v odst. 10.6 tohoto
¢lanku nebo po vzijemné pisemné dohod€ Smluvnich stran, je Pronajimatel opravnén vstoupit do
Predmétu najmu a tyto vyklidit a uvést do stavu dal§tho mozného uzivani. Ke vstupu do Predmétu
najmu dle tohoto odstavce je Pronajimatel opravnén piekonat pfipadné piekazky branici vstupu, s ¢imz
Néjemce vyslovné souhlasi.

10.10 Pro ptipad ukonceni ndjmu ze strany Pronajimatele Smluvni strany vylucuji pouziti ust. § 2315 zédkona
¢. 89/2012 Sb., v aktualnim znéni.
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10.11 Zustane-li v Pfedmétu najmu véce, o které Ize mit za to, Ze patii Najemci, postara se Pronajimatel o véc
ve prospéch Najemce a na jeho ucet. Neptevezme-li Najemce tuto véc bez zbyteéného odkladu po
upozornéni Pronajimatelem, vznika Pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni Najemce a
poskytnuti mu lhity v délce ¢trnacti (14) kalendainich dnti na jeho téet vhodnym zptisobem prodat.
To neplati, jedna-li se o véc, kterou Najemce zjevné opustil.

10.12 V ptipadé zmény vlastnika Pfedmétu najmu, prava a povinnosti plynouci z této smlouvy bez dalsiho
na nového vlastnika nepfechazi, ale musi jim byt pfevod pisemné odsouhlasen. Najemce s timto
postupem souhlasi.

11. Odpovédnost Smluvnich stran

11.1V piipadé, ze Najemce nevrati po skonceni najmu Pronajimateli Pfedmét najmu tadné a vcas, je
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z ¢astky Najemného stanoveného v odst.
4.1 této smlouvy bez DPH, a to za kazdy den nasledujici po uplynuti lhity stanovené pro vraceni
Piedmétu najmu az do doby jeho skute¢ného piedani. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Najemce
povinnosti platit Najemné za kazdy den uzivani Pfedmétu najmu po lhité stanovené pro jeho vraceni
aZ do doby jeho skute¢ného piedani. Stejné tak thradou smluvni pokuty nezanikéa pravo Pronajimatele
na ptipadnou nahradu Skody.

11.2'V piipad¢ poruseni odst. 7.1, 9.6, 9.7, 9.8, 9.13, 9.14, 9.16, 9.17, 9.18 a 9.19 této smlouvy je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 10.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruSeni.

Uhradou smluvni pokuty dle tohoto odstavce nezanika pravo Pronajimatele na piipadnou nahradu
Skody.

11.3 Smluvni pokuta dle odst. 4.5, 6.1, 11.1 a 11.2 této smlouvy je splatna nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnti ode dne obdrzeni vyzvy k jejimu uplatnéni a thrad¢é od opravnéné Smluvni strany,
neni-li touto smlouvou stanoveno jinak. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Smluvni strany
povinnosti plnéni jejich zavazkll vyplyvajicich z této smlouvy nebo nutnosti odstranéni poruseni této
smlouvy ani nezanika pravo poSkozené Smluvni strany na pfipadnou ndhradu skody. Smluvni strany
vyslovné uvadéji, ze smluvni pokuty sjednané v této smlouvé stanovily vzdy s ohledem na vyznam
zajisStovanych prav a povinnosti a mimofadny z4jem na jejich plnéni, a povazuji je tudiz za pfiméerené.

12. Omezeni odpovédnosti Pronajimatele

12.1 Pronajimatel nenese odpovédnost za Gjmu na zdravi ani za Skodu, nepfipustné zasahovani, obtézovani
ani potize, které mohou byt zptisobeny Njemci, jeho zaméstnancim nebo hostlim ze strany tfeti osoby
uzivajici Aredl stejné€ tak jako Pronajimatel nenese odpovédnost za (ijmu na zdravi, za Skodu ani jiné
potize, které mohou byt zplisobeny Najemci inventafem nachazejicim se v Pfedmétu najmu dle odst.
2.2 této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci nezbytnou soucinnost ke zjednani
napravy pokud se tfeti osoby budou dopoustét vyse popsanych jednani.

12.2 Najemce souhlasi s tim, Ze nevznese vii€i Pronajimateli zadné néaroky a téchto se vzdava v pripadech
udrzby ¢i zmény Aredlu pokud nebudou obtézovat N4jemce nad rozumnou a snesitelnou miru ¢i
nepfimétené mu branit ve vykonu jeho podnikatelské ¢innosti. Pronajimatel vynaloZzi pfimétené tsili
k tomu, aby minimalizoval dopad takovych praci na Pfedmét najmu.
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13. Ostatni a zavérecné ustanoveni

13.1 Veskera oznameni podle této smlouvy budou Smluvnimi stranami ¢inéna pisemné a budou doru¢ena
osobné¢, doporu¢enou postou, uznavanou kuryrni sluzbou nebo datovou schrankou. Dorucovani bude
uskutecnovano na prislusné adresy Smluvnich stran uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na takové
adresy, které si Smluvni strany prokazateln¢ sdéli v dob¢ trvani najmu. Jakékoli oznameni, které ma
byt podle této smlouvy ucinéno, se bude povazovat za dorucené jeho pievzetim, vyzvednutim,
odmitnutim pfevzeti nebo 10. dnem od uloZeni takovéto listiny na posté z divodu nezastihnuti adresata
postovnim dorucovatelem.

13.2 Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se tento nijemni vztah ustanovenimi zdkona ¢.
89/2012 Sh., v aktualnim znéni.

13.3Zmény nebo dopliky této smlouvy vyzaduji k jejich U¢innosti pisemnou formu a musi byt
odsouhlaseny obéma Smluvnimi stranami. To plati i pro zfeknuti se pozadavku na pisemnou formu.

13.4 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nejsou tim dotena ostatni
ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se v tomto ptipadé zavazuji
dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym ustanovenim platnym/a¢innym, které nejlépe
odpovida pivodné zamyslenému Gcéelu ustanoveni neplatného/neti¢inného.

13.5 Tato smlouva nabyva platnosti i i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

13.6 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi Najemce a jedno
Pronajimatel. Smluvni strany si smlouvu fadné precetly a prohlasuji, Ze nebyla uzaviena v tisni ani za
jinak jednostranné nevyhodnych podminek, sjejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

Seznam priloh:

Ptiloha ¢. 1 - vyobrazeni jednotlivych stankd, které jsou Pfedmétem najmu
Ptiloha €. 2 — soupis pozemki aredlu Kamencového jezera
Ptiloha ¢. 3 — kopie zivnostenského opravnéni Najemce

V Chomutové dne ................. Vo dne.......cooooennnnee
Za Pronajimatele: Za Néjemce:

Zoopark Chomutov, p.0.
Bc. Véra Frycova
reditelka organizace
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